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1. AZ ASZF TARTALMA, HATALYA, ALKALMAZASA | CONTENT, SCOPE AND APPLICATION OF THE GTC
1.1. Jelen 4altaldnos szerzédési feltételek (a tovabbiakban: ASZF) | 1.1 These General Terms and Conditions (hereinafter referred to as

tartalmazzak a Magyar Allami Operahaz (a tovabbiakban: OPERA) és "GTC") contain the rights and obligations arising from the lease
a bérld kozotti bérleti jogviszonybdl eredd jogokat és agreement between the Hungarian State Opera (hereinafter
kotelezettségeket. referred to as " OPERA") and the Lessee.

1.2. Az ASZF rendelkezéseit kell alkalmazni mindazon bérleti | 1.2 The provisions of the GTC shall apply to all lease contracts
szerzé6désekre, amelyeket az OPERA az ASZF-re vald hivatkozassal concluded by Opera by reference to and with the application of the
és alkalmazasaval kot. Az ASZF az OPERA és a bérld kozotti GTC. The GTC shall enter into force in the legal relationship
jogviszonyban az OPERA ajanlatanak elfogadasaval, illetve az between Opera and the lessee upon acceptance of OPERA's offer or
egyedi szerz6dés megkotésével hatalyossa valik, és a megkotott upon conclusion of the individual contract and shall form an
egyedi szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi. Az ASZF integral part of the individual contract concluded. An electronically
elektronikusan alairt, hiteles példanya az OPERA honlapjan signed, authentic copy of the GTC is available on OPERA's website
érhet6 el (www.opera.hu). Az ASZF az egyedi szerzédés része akkor (www.opera.hu). The GTC are part of the individual contract, even if
is, ha azt az egyedi szerz6déshez kuldon nem csatoljdk, de a they are not attached to the individual contract but were sent to the
szerz6déskotést megelézéen az OPERA a bérld részére megkuldte, lessee by the OPERA before the conclusion of the contract and the
és a bérlé az ASZF-et megismerhette. lessee was able to read them.

1.3. Afelek ajelen ASZF-t6l az egyedi szerzédésben eltérhetnek. Haaz | 1.3 The parties may deviate from these GTC in the individual contract.
ASZF-ben meghatérozott feltétel és az egyedi szerzé6dés valamely In the event of any discrepancy between the terms and conditions
feltétele egymastol eltér, Ugy az egyedi szerz6désben set out in the GTC and any terms and conditions of the individual
meghatarozott feltétel az iranyado (Ptk. 6:80. §). contract, the terms and conditions set out in the individual contract

shall prevail (Civil Code, Section 6:80).
1.4. Ha a jogszabaly lehet6vé teszi, hogy az OPERA haszonkdlcson- | 1.4. Ifthe law allows the OPERAto enterinto a lending agreement for the

szerzédést kdsson meghatarozott dolog id6leges haszndlatanak free transfer of the temporary use of a specific thing, such lending
ingyenes atengedésére, akkor az adott haszonkdlcson-szerzédés a agreement may be concluded by reasonably applying the
jelen  ASZF  rendelkezéseinek  észszerli  alkalmazasaval provisions of these GTC.
megkothetd.

1.5. Az ASZF-ben nem szabdlyozott kérdésekre a magyar jogszabalyok, | 1.5. Issues notregulated in the GTC shall be governed by Hungarian law,
igy kilonosen a Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény in particular Act V of 2013 on the Civil Code (hereinafter "Civil
(a tovabbiakba: Ptk.), a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. Code"), Act LXXVI of 1999 on Copyright (hereinafter "Copyright
toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.), a szerzdi jogrdl szélé 1999. évi Act"), Act CXCVI of 2011 on National Property (hereinafter referred
LXXVI. toérvény (a tovabbiakban: Szjt.), illetve az az to as the “National Property Act”) and Act CXCV of 2011 on Public

allamhaztartasrél szolé 2011. évi CXCV. térvény, valamint az annak Finances (hereinafter "Public Finances Act") and Government
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végrehajtasarol szélé 368/2011. (Xll. 31.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Avr.).

2. ERTELMEZG RENDELKEZESEK | EXPLANATORY PROVISIONS

Az ASZF és az egyedi szerz6dés alkalmazasaban:

a) Atlathat6 szervezet, atlathatosagi nyilatkozat: az Avr. 50. §
(1a) bekezdése értelmében a jogi személlyel, jogi személyiséggel
nem rendelkezé szervezettel kotdtt visszterhes szerzédésnek
tartalmaznia kell a szervezet képviseléjének nyilatkozatat arra
vonatkozoéan, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdése szerint atlathatd
szervezetnek mindsil. Az Avr. 50. § (1a) bekezdése értelmében a
bérlé képviseldje a nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrél
haladéktalanul koteles az OPERAT tajékoztatni.

b) Bérlemény: bérbe vett ingatlan, épllet, éplletrész, helyiség.

c) Bérleti idészak: az egyedi szerz6désben rogzitett idétartam,
amelyen bellil a bérl6 a bérelt dolog hasznalatara jogosult.

d) Bérleti dij: az egyedi szerz6désben a bérelt dolog id6leges
hasznalataért meghatarozott 6sszeg.

e) Dolog: minden olyan ingé vagy ingatlan, aminek tekintetében az
OPERA vagyonkezelési szerz6édés alapjan tulajdonosi jogot
gyakorol, vagy aminek bérbeadasara egyéb szerz6dés alapjan
jogosult.

f) Egyedi szerzédés: az OPERA és a bérlé kozott az ASZF
alkalmazasaval létrejott bérleti szerz6dés, amely alapjan az Opera
meghatdrozott dolog id6leges haszndlatanak atengedésére, a
bérlé a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

g) Foglalé: az egyedi szerz6désben ezen a jogcimen rogzitett
O0sszeg, amelynek fizetésére a kotelezettségvallalas
meger@sitéseként kerulhet sor. Ha a szerzédést teljesitik, a
tartozas a foglalé 0sszegével csokken. Ha a szerz6dés teljesitése
olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felelés, vagy
mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités meghilsulasaért
felelés fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerz6désszegés kovetkezményei alél nem
mentesit. A kotbér és a kartérités osszege a foglalé Osszegével
csokken. (Ptk. 6:185. §)

h) Helyiségbérlet: ingatlan, épllet, éplletrész, nem lakas céljara
szolgdlé helyiség (bérlemény) bérbeadasara és az esetleges
kiegészit6 szolgaltatasokra kotott egyedi szerz6dés.

i) Kiegészité szolgaltatas: az egyedi szerz6désben rogzitett, a
bérelt dolog rendeltetésszerl hasznalatahoz kapcsolédo, az OPERA
altal nyujtott szolgaltatés.

j) Ovadék: az egyedi szerz6désben meghatarozott pénzosszeg,
amit az OPERA a bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek (a bérld
fizetési kotelezettségének) biztositékaként ir elé, és a felek
kézizalogjoként alapitjak. (Ptk. 5:95. §)

k) Szerzédéses dij: az egyedi szerz6désben rogzitett, a bérlé altal
fizetend6 bérleti dij és kiegészitd szolgaltatasok dijanak teljes
Osszege.

k) Tarolasi dij: helyiségbérlet esetén, ha a bérlé a bérleménybe
bevitt dolgait a bérleti id6szak végén nem szallitjia el, akkor az
egyedi rogzitett, de legalabb
négyzetméterenként napi 70 000 Ft + afa dijat koteles fizetni az

szerz6désben hasznalt
OPERA részére.

) Talhasznalati dij: az egyedi szerzédésben meghatarozott
O0sszeg, amit a bérl6 a bérelt dolog bérleti idészakon tuli (beleértve
a kitelepllés idejét is) haszndlatéért koteles megfizetni az OPERA
részére.
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Decree No. 368/2011 (XII. 31.) on its implementation (hereinafter
"Government Decree No. 368/2011 (XII. 31.)”.)

For the purposes of the GTC and the individual contract

a) Transparent organization, transparency statement: Pursuant
to Section 50 (1a) of the Government Decree No. 368/2011 (XII. 31.),
a contract for pecuniary interest concluded with a legal person or
an organization without legal personality must include a statement
by the representative of the organization that it qualifies as a
transparent organization pursuant to Section 3 (1) of the National
Property Act. Pursuant to Section 50 (1a) of the Government Decree
No. 368/2011 (XIl. 31.), the representative of the lessee shallinform
the OPERA without delay of any changes to the declaration.

b) Leased property: the leased property, building, part of a building,
premise.

c) Lease period: the period fixed in the individual contract during
which the lessee is entitled to use the leased thing.

d) Rental fee: the amount specified in the individual contract for the
temporary use of the leased thing.

e) Thing: any movable or immovable property in respect of which
the OPERA has the right of ownership under a trust deed or the right
to lease under another contract.

f) Individual contract: a lease contract concluded between the
OPERA and the lessee using the GTC, on the basis of which the OPERA
shall grant the temporary use of a specified thing, and the lessee
shall take over the thing and pay the rental fee.

g) Earnest money: the amount fixed in the individual contract under
this title, which may be paid as confirmation of the commitment. If
the contract falls through for reasons attributable to neither or both
of the parties, the earnest money shall be returned. The party
responsible for the failure of performance shall forfeit the earnest
money that he has given, or he shall refund twice the amount of the
earnest money he has received. Losing the earnest money or
reimbursing twice its amount shall not exempt the party from the
legal consequences of breach of contract. The amount of the
earnest money shall be deducted from the contractual penalty and
the damages. (Civil Code, Section 6:185.)

h) Lease of premisses: an individual contract for the rental of a
property, building, part of a building, non-residential premises
(leased property) and any additional services.

i) Additional service: the service provided by OPERA in connection
with the intended use of the rented thing, as stipulated in the
individual contract.

j) Security deposit: the amount of money stipulated in the
individual contract, which the OPERA requires as security for its
claims arising from the lease (the lessee's payment obligation) and
which is established as a possessory lien by the parties. (Civil Code,
Section 5:95.)

k) Contractual fee: the total amount of the rental fee and additional
services payable by the lessee, as set out in the individual contract.

k) Storage fee: in the case of lease of premises, if the lessee does
not remove the items brought into the leased property at the end of
the rental period, he/she is obliged to pay the OPERA the fee set in
the individual contract, but at least HUF 70 000 + VAT per day per
square metre used.

) Overuse fee: the amount specified in the individual contract,
which the lessee is obliged to pay to the OPERA for the use of the
leased thing beyond the rental period (including the time of leaving
the venue).



3. A BERLES ES HASZNALAT FELTETELEI | TERMS AND CONDITION OF LEASE AND USE
Ko6z0s szabalyok | General Rules

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

A bérlé tudomasul veszi, hogy az OPERA altal bérbeadott

(hasznositott) nemzeti vagyon haszndlatara a vonatkozo
jogszabalyok és vagyonkezelési szerz6dés egyedi feltételeket
hataroz meg. A bérlé a bérbe vett nemzeti vagyont ezen feltételek
betartasdaval hasznosithatja.
Az Nvtv. 11. §-a értelmében a bérlé az egyedi szerzédés alairasaval
véllalja, hogy
a) az egyedi szerzé6désben és az ASZF-ben eldirt beszamolasi,
nyilvantartdsi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
b) az atengedett (bérbe vett) nemzeti vagyont a szerzédési
eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,
c) a hasznositdsban - a bérlével kozvetlen vagy kozvetett
maodon jogviszonyban &lld harmadik félként - kizardlag
természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek
részt.
A bérlé a bérelt dolgot a jelen ASZF-ben, valamint az egyedi
szerz6désben meghatdrozott feltételek szerint, rendeltetésének
megfeleléen haszndlhatja. A bérlé koteles gondoskodni a bérelt
dolog megorzésérdl, allaganak megovasarol, kilondsen akkor,
ha annak hasznalatdban masok is részt vesznek. A bérld koteles
gondoskodni arrél, hogy a bérleti idészak alatt a dolog
hasznalataban kézremiikodé személyek a jelen ASZF észszer(ien
réjuk vonatkoztathaté eléirdsait betartsak.
A bérelt dolog atadas-atvételérdl a felek jegyzé6konyvet vesznek
fel. Barmely fél kérésére a bérelt dolog atadas-atvétele kozos
szemle és részletes, szikség szerint fényképes jegyz6konyv
alapjan torténik, amelyben rogzitésre kerilnek a bérelt dolog
ataddaskori és atvételkori jellemz6i (kulondsen az ismert hibak,
hidnyossagok). A bérelt dolog el- és visszaszallitasardl a bérld sajat
koltségen gondoskodik.

A 90 napot meghaladd tartds bérleti id6szak esetén a bérlé koteles
karfelelésségi biztositast kotni és az errél szold kotvényt az
OPERANAK megkuldeni.

A Dbérl6 a bérelt dolog hasznalata soran kizarélag olyan
tevékenységet végezhet, amely nem sérti a kdzrendet és a
kozerkolesot, és Osszeegyeztethetd az OPERA kiemelt kulturalis,
torténeti és miiemléki jelentéségével.

A bérlé a bérelt dolgon maradandé vagy értékcsokkenést okozé
atalakitast nem végezhet.

A bérlé a bérelt dolgot albérletbe nem adhatja, ide nem értve a
dolog hasznalata soran a bérlé érdekében eljard, a hasznositasba
bevont személyeket. Ezen személyek magatartasdért a bérlé
felelésséggel tartozik.

A bérl6 koteles az OPERAT haladéktalanul értesiteni, ha a bérelt
dolgot karosodas veszélye fenyegeti, vagy ha az OPERAT terheld
munkalatok elvégzése merdl fel. llyen esetben az OPERA jogosult a
fenyegeté  karok
haladéktalan megtételére.

elharitdsdhoz  sziikséges intézkedések

A bérleti idészak lejartaval a bérld vagy az érdekkorében eljard
személyek (pl. vallalkozd, megbizott) kotelesek a bérelt dolgot
eredeti allapotaban az OPERANAK visszaadni (a bérleményt
elmaraddsa esetén a ASzF

elhagyni). Ennek

jogkovetkezményei alkalmazandok.

jelen

Az OPERA szavatolja, hogy a bérelt dolog a bérlet ideje alatt a
szerz6désszerli hasznaltra alkalmas és megfelel az egyedi
szerzédés el6irdsainak.

Hangszerbérlet | Lease of Musical Instruments

3.12.

A bérbe adott zongora szallitdsarol az OPERA vagy az OPERA
megbizottja gondoskodik. A  zongora
hangolasanak dija a bérlét terheli.

szallitdsdnak és
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The lessee acknowledges that the use of the national property
leased ("utilised") by the OPERA is subject to specific conditions laid
down in the applicable legislation and the trusteeship contract. The
lessee may use the leased national property in compliance with
these conditions.

Pursuant to Section 11 of National Property Act, by the execution of
the individual contract, the lessee undertakes

a) to with the reporting, record-keeping and data provision
obligations set out in the specific contract and the GTC,

b) to use the national property transferred (leased) in accordance
with the contractual provisions and the provisions of the owner and
the intended use,

c) toinvolve only natural persons or transparent organizations in
the exploitation, as third parties having a direct or indirect legal
relationship with the lessee.

The lessee may use the leased thing in accordance with the terms
and conditions set out in these GTC and in the individual contract,
according to its intended purpose. The lessee is obliged to take
care of the preservation and maintenance of the leased thing,
especially if others are involved in its use. The lessee is obliged to
ensure that during the lease period the persons involved in the use
of the leased thing comply with the provisions of these GTC that are
reasonably applicable to them.

The parties shall draw up a report of the handover of the leased
thing. At the request of either party, the handover of the leased thing
shall be carried out on the basis of a joint inspection and a detailed
report, if necessary, with photographs, in which the features of the
leased thing at the time of handover and at the time of return (in
particular known defects and deficiencies) shall be recorded. The
lessee shall arrange for the transport of the leased thing at his own
expense.

In the event of a long-term lease period exceeding 90 days, the
lessee must take out liability insurance and send the policy to the
OPERA.

The lessee shall use the leased thing only for activities that do not
violate public order and common morality and are compatible
with the outstanding cultural, historical and heritage significance of
the OPERA.

The lessee shall not make any permanent or depreciating
alterations to the leased thing.

The lessee may not sublet the leased thing, not including persons
involved in the use of the thing on behalf of the lessee. The lessee
shall be liable for the conduct of such persons.

The lessee is obliged to inform the OPERA immediately if the leased
thing is in danger of damage or if work is to be carried out that
would be a liability for the OPERA. In such a case, the OPERA is
entitled to take the necessary measures to remedy the imminent
damage without delay.

At the end of the lease period, the lessee or persons acting on his
behalf (e.g., contractor, agent) are obliged to return the leased
thing to the OPERA (leave the leased premisses) in its original
condition. Failure to do so will result in the legal consequences of
these GTC.

The OPERA warrants that the leased thing is suitable for the
contractual use during the lease period and that the OPERA
complies with the specifications of the individual contract.

Transportation of the leased piano is arranged by the OPERA or the
OPERA's agent. The cost of transporting and tuning the piano will be
borne by the lessee.



Jelmezbérlet | Lease of Costumes

3.13.

3.14.

A felek kifejezett megallapodasa esetén, az egyedi szerz6désben
rogzitett OPERA méretre
szolgaltatast nyujt.

A bérld a jelmezeken atalakitast kizardlag az OPERA kifejezett
hozzéajaruldsa esetén végezhet. llyen hozzajarulds esetén a bérlé
koteles a jelmezeket eredeti dllapotukba visszaallitani.

dijazds ellenében az igazitasi

Kottabérlet | Lease of Sheet Music

3.15.

3.16.

3.17.

A bérlé6 a bérelt kottdban barmiféle jelolést kizarélag puha
grafitceruzaval eszkozolhet, és a jeloléseket — a felek eltéré
megallapoddsa hidnydban - a kottak visszaaddsa el6tt koteles
eltavolitani.

A szerzdi jogi védelem alatt allé zenem( felhasznalasi engedélyét
a bérlé koteles beszerezni. A felek kifejezett, kiilon erre irdnyuld
megallapoddsa hianyaban a bérlé nem jogosult a bérelt kottaval
bemutatott el6adas rogzitésére, kozvetitésére, kivéve, ha a rogzités
promocids céllal torténik és az 5 perc idétartamot nem haladja
meg.

A bérlé kotbér fizetésére koteles, ha a bérelt kottat az egyedi
szerz6désben meghatarozott felhasznalasi maddokon kivil
engedély nélkul felhasznalja, a kottaanyagot jogosulatlan
harmadik  személynek  atengedi, vagy egyéb mddon
szerz6désszegést kovet el. A kotbér dsszege: (a) eldéadasonként
megallapitott bérleti dij esetén egy eléaddasra esé dij, (b) bérleti
id6szakra megallapitott bérleti dij esetén a bérleti dij 15%-a minden

szerz6désszegb hasznalat utan.

Helyiségbérlet | Lease of Premisses
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3.19.

3.20.

3.21.

3.22.

A bérlé a bérleményen maradandé vagy értékcsokkenést okozé
atalakitast nem végezhet, és koteles kiemelt figyelemmel lenni az
adott bérlemény miiemléki jellegére.

A bérlé koteles gondoskodni arrél, hogy a bérleti id6szak alatt az
érdekkorében eljaré személyek (pl. vallalkozéja, megbizottja,
munkavallaldja stb.) az OPERA jelentéségéhez mélté magatartast
hogy a AszF
vonatkoztathato el6irasait betartsak. A bérleti id6szak alatt a bérlé

tanusitsanak, és jelen észszer(ien rajuk

felel a kozremiikodéi vagy vendégei magatartasaért és
karokozasaért.

Az OPERA jogosult a bérlemény hasznalatat a bérlé szikségtelen
zavardsa nélkul ellendrizni. Az OPERA személyzetét teljeskorl
belépési és ellendrzési jogosultsag illeti meg a bérlemény
terlletére a bérleti idészak alatt, mely jogosultsdgot a bérld
indokolatlanul nem korlatozhatja. Az OPERA illetékes képvisel6i a
bérlemény hasznositasaval, az esetleges rendezvénnyel, annak
elékészitésével, lebonyolitasaval kapcsolatos barmely
tevékenység megkezdését vagy folytatdsat azonnali hatdllyal
megtilthatjdk, ha ugy itélik meg, hogy ez a jelenlévOk vagy a
bérlemény, annak berendezési, felszerelési targyai biztonsagat
vagy épségét veszélyezteti, illetve az a jogszabalyi
rendelkezésekbe, vagy az egyedi szerz6dés elbirdsaiba utkozik. A
bérlé ilyen esetben nem jogosult kartéritési igényt érvényesiteni az
OPERAVAL szemben.

Az OPERA jogosult az ingatlanai bérbe nem adott részét a bérleti
id6szak alatt is a sajat zavartalan mikodése céljabol hasznalni,
tovdbbad megtenni minden intézkedést a biztonsagos és
Az OPERA jogosult
tovabba a sziikséges és halaszthatatlan javitasokat - figyelembe

véve a bérlet céljat—a bérletiidészak alattis elvégezni, a bérlemény

rendeltetésszerli Uzemeltetés érdekében.

hasznositdsat vagy az esetleges rendezvényt a hiba elharitdsdhoz
feltétlenul szukséges mértéket meghaladéan azonban nem
zavarhatja meg.

A bérl6é tudomasul veszi, hogy a bérlemény tekintetében az OPERA
koteles bizonyos jogszabalyi korlatozésokat (pl. fény, rezgés,
zajszint tekintetében) betartani és betartatni, melyt6l eltérni nem
lehet. A bérlé a felszereléseit és egyéb eszkdzeit ugy koteles
elhelyezni, mikodtetni és Gzemeltetni, hogy azok a bérleményben

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

3.22.
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If expressly agreed by the parties, the OPERA will provide a
customisation (tailoring) service for a fee set out in the individual
contract.

The lessee may make alterations to the costumes only with the
express consent of the OPERA. In the event of such consent, the
lessee shall restore the costumes to their original condition.

The lessee may make any markings on the rented sheet music only
with a soft graphite pencil and must remove the markings before
returning the sheet music, unless otherwise agreed by the parties.

The lessee must obtain a license for the use of the copyrighted
music. Unless expressly agreed otherwise by the parties, the lessee
is not entitled to record or broadcast the performance of the leased
sheet music, unless the recording is for promotional purposes and
does not exceed 5 minutes.

The lessee is liable to pay a penalty if the rented sheet music is used
without permission outside the uses specified in the individual
contract, if the sheet music is transferred to an unauthorized third
party or if the lessee otherwise breaches the contract. The amount
of the penalty is: (a) in the case of a rental fee per performance, the
fee for each performance, (b) in the case of a rental fee per rental
period, 15% of the rental fee for each non-compliant use.

The lessee may not make any permanent or devaluative alterations
to the leased property and must pay particular attention to the
historic character of the given leased property.

The lessee shall ensure that during the lease period, persons acting
on his behalf (e.g. his contractor, agent, employee, etc.) shall
behave in a manner commensurate with the importance of the
OPERA and that the provisions of these GTC that are reasonably
applicable to them are complied with. The lessee is responsible
for the conduct and damages of its contributors or guests during
the lease period.

The OPERA has the right to monitor the use of the leased property
without unduly disturbing the lessee. The OPERA staff shall have full
access and inspection rights to the leased property during the lease
period, which may notbe unreasonably restricted by the lessee. The
OPERA's relevant representatives may immediately prohibit the
commencement or continuation of any activity connected with the
leased property,
organization, if they consider that it is likely to endanger the safety

use of the any event, its preparation or
or integrity of the persons present or of the leased property or its
equipment or installations, or if it is contrary to the provisions of the
law or the provisions of the individual contract. In such a case, the

lessee shall not be entitled to claim compensation from the OPERA.

The OPERA has the right to use the part of its property that is not
leased for its own smooth operation during the lease period and
to take all measures to ensure safe and proper operation. The OPERA
shall also be entitled to carry out necessary and urgent repairs
during the lease period, taking into account the purpose of the
lease, but shall not disturb the use of the leased property or any
event beyond what is strictly necessary to remedy the defect.

The lessee acknowledges that the OPERA is obliged to observe and
comply with certain legal restrictions in respect of the leased
property (e.g. regarding light, vibration, noise), which cannot be
deviated from. The lessee shall place, operate and maintain its
equipment and other facilities in such a manner that they do not



3.23.

vagy az OPERA barmely eszkdzében és berendezésében kart ne
okozzon. A bérl6 csak az OPERA elézetes jovahagyasaval jogosult a
bérlemény teriiletén barmit kifliggeszteni vagy mas maddon
régziteni.

A bérld mindent megtesz azért, hogy tevékenységét az OPERA
szlkségtelen zavardsa nélkul végezze, kilonos tekintettel az OPERA
alaptevékenységére és mukodésére. A bérlé koteles tekintettel
lenni a pénztarak, az OperaShop és a szervezett épliletlatogatas
m(ikbédésére. Ha a bérlé tevékenysége miatt az OperaShop,
pénztar zarva tart, illetve a szervezett operahazi latogatas szinetel,
ugy a bérlé a bérleti dij részeként kompenzaciés dijat koteles
fizetni.

Rendezvénytartas | Rules on Conduct of Events
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3.25.

3.26.

3.27.

3.28.

3.29.

3.30.

3.31.

Ha a bérlés célja rendezvény tartdsa, akkor a bérld koteles
részletes lebonyolitasi forgatékonyvet leadni az OPERA kijelolt
rendezvényszervezéjének legkés6bb a tervezett rendezvényt
megeléz6 3 (harom) héttel korabban, tovabba a rendezvény
szervezése alatt folyamatosan informaciét szolgaltatni a kijelolt
rendezvényszervezének.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben tilos a dohanyzas
és a nyilt lang hasznalata. Ennek alapjan tilos catering
tevékenység keretében nyilt langgal miikodd konyhatechnoldgiai
eszkozt mlkodtetni, valamint a rendezvény soran tlizveszélyes
tevékenységet folytatni és nyilt ldngot hasznalni.

A bérl6 a rendezvénye lebonyolitdasahoz sziikséges szolgaltatasok
tekintetében jogosult harmadik személlyel szerzdést kotni, kivéve
a bérlemény miikédéshez szlikséges és kotelez6 miszaki
személyzetet, néz6téri szolgaltatast. Ha a catering szolgaltatast
nem az OPERA vagy a szerz6dott partnere nyujtja a bérlé részére,
akkor a bérlé jogosult sajat szolgaltatét igénybe venni, a
szolgaltatas nyujtasaval egyutt jard, az egyedi szerz6désben
rogzitett tobbletkoltségek (hasznalati dijak) megfizetése ellenében.
A Dbérlé hatésagi
bejelentésré6l gondoskodni, a hatésagi engedélyeket (pl.
teruletfoglalds, behajtas, parkolds stb.) beszerezni, és viselni az

koteles a rendezvényéhez szlkséges

ezzel jaro koltségeket.

A bérleti idészak alatt a bérl6 koteles gondoskodni a rend
fenntartdsarél a bérleményben. Az épilet 6rzésére iranyuld
biztonsagi szolgaltatast az OPERA latja el, amelynek dijat a bérleti
dij tartalmazza. Az éplilet 6rzésén tulmendéen a bérlé jogosult sajat
belatasa szerint, sajat koltségén biztonsagi szolgaltatast igénybe
venni a rendezvény biztositasara, amelyrél az OPERAT koteles
elézetesen irdsban tajékoztatni. A tdjékoztatads elmaraddsa esetén
az OPERA jogosult a bérld biztonsagi személyzetének belépését
megtagadni.

Ha a rendezvény jellege vagy jogszabaly kotelez6vé teszi, a bérlé
koteles orvosi ligyeletet biztositani. A felek egyedi szerzédésbe
foglalt megallapoddsa alapjan az OPERAVAL jogviszonyban &llé
orvos és/vagy asszisztens nyUjt orvosi Ugyeletet dijazas ellenében.

Eltéré megallapodas hidnyaban a bérlé a szinpadi rendezvényéhez
koteles az OPERA hang-, fény- és vizualtechnikajat hasznalni, a
atadott
riderben

technikai el6késziletek soran technikai ridernek

megfeleléen. A technikai szereplé fix lampak
leszerelésére csak abban az esetben kerilhet sor, ha a bontési és
avisszaépitési munkak nem akadéalyozzak az OPERA mUsortervének
végrehajtasat. A fénypultot kiszerelni és athelyezni nem lehet.
Valamennyi  szinhazi technikai berendezés az  OPERA
alkalmazottjanak felligyelete mellett hasznalhaté. A bérlé a sajat,
berendezésének haszndlatat koteles az

tekintettel

kiegészité technikai
OPERAVAL elézetesen engedélyeztetni, a szinhazi
m(ikddés zavartalansagara.

A felek kulon megbizasi szerz6désben megallapodhatnak arrél,
hogy az OPERA jegyértékesitési tevékenységet végez a bérld
kapcsan, a kilon szerzédésben

nyilvdnos rendezvénye

3.23.

3.24.

3.25.

3.26.

3.27.

3.28.

3.29.

3.30.

3.31.
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cause damage to the leased property or to any of the OPERA's
equipment and furnishings. The lessee may not hang or otherwise
install anything on the leased property without the prior consent of
the OPERA.

The lessee shall make every effort to carry out its activities without
undue interference with OPERA, in particular with regard to OPERA's
core activities and operations. The lessee shall have due regard to
the operation of the ticket offices, the OperaShop and the organised
visits to the building. If the lessee's activities cause the OperaShop,
the box office to be closed or the organised visit to the Opera House
to beinterrupted, the lessee shall pay the compensation fee as part
of rental fee.

If the purpose of the lease is to hold an event, the lessee must
submit a detailed scenario to the OPERA's designated event
organizer no later than 3 (three) weeks prior to the planned event
and provide information to the designated event organizer
throughout the planning of the event.

The lessee acknowledges that smoking and the use of naked
flames are prohibited in the leased property. Accordingly, the use
of open flame cooking equipment in the context of catering
activities, as well as the use of open flames and activities involving
a fire hazard during the event are prohibited.

The lessee is entitled to contract with a third party for the services
necessary for the organization of its event, except the technical
staff necessary and obligatory for the operation of the property, and
the auditorium service. If the catering service is not provided by the
OPERA or its contracted partner to the lessee, the lessee is entitled
to contract its own service provider, subject to payment of the
additional costs ("usage fees") associated with the provision of the
service, as set out in the individual contract.

The lessee is obliged to provide the necessary official notification
for the event to authorities, for obtaining official permits (e.g. land
reservation, access, parking, etc.) and for the costs of the event.

During the lease period, the lessee is responsible for keeping the
leased property in a state of order. The security service for guarding
the premises will be provided by OPERA and will be included in the
rental fee. In addition to the guarding the premisses, the lessee
shall be entitled, at his own discretion and at his own expense, to
use additional security services to secure the event, which he shall
inform OPERA of in writing in advance. In the absence of such
notification, OPERA shall be entitled to refuse access to the lessee's
security staff.

If the nature of the event or the law requires it, the lessee is obliged
to provide emergency medical care. On the basis of an agreement
between the parties in an individual contract, a doctor and/or an
assistant under contract with the Opera shall provide medical care
on call for remuneration.

Unless otherwise agreed, the Lessee is obliged to use the OPERA'S
sound, light and visual equipment for the stage event, in
accordance with the technical rider handed over during the
technical preparations. The fixed lights included in the technical
rider may only be dismantled if the dismantling and reassembly
work does not interfere with the implementation of the OPERA'S
programme. The lighting control consol (lightboard) may not be
dismantled and relocated. All technical theatre equipment may be
used under the supervision of an OPERA employee. The lessee must
obtain prior permission from the OPERA for the use of the lessee’s
own additional technical equipment, with due regard to the smooth
running of the theatre.

The parties may agree in a separate contract of agency that OPERA
will carry out ticketing activities in connection with the LESSEE'S
public event, under the terms and conditions set out in the separate
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meghatarozott feltételek szerint. A bérlé tudomasul veszi, hogy az
OPERA egyes meghatarozott helyeket protokollaris vagy mas fontos
okbdl a jegyértékesitésbél kivon', akkor is, ha a jegyértékesitést
kizarolag a bérlé vagy mas megbizottja végzi.

A bérlé a rendezvényhez kozvetlenul kapcsolédé helyszini
marketing és merchandise tevékenységet az OPERA eldzetes
irdsbeli engedélyével, és egyeztetett feltételekkel folytathat. Az
OPERA jogos gazdaséagi érdekeire figyelemmel a bérlé koteles a
rendezvény szponzorairél az OPERAT elézetesen és az egyedi
szerz6dés hatdlya alatt tajékoztatni. Az OPERA adott szponzor
megjelenését megtilthatja, ha a megjelenés sérti az OPERA hatdlyos
szponzori megallapodésait. Eltéré megallapodas hidnyaban az
OPERA a bérlé befogadott rendezvényével vagy tevékenységével
kapcsolatban PR, marketing szolgaltatast nem nyujt. Ha az OPERA
kulon megédllapodés alapjan a befogadott rendezvény
jegyértékesitésében részt vesz, ugy a bérlé altal biztositott PR,
marketing anyagok alapjan a sajat honlapjan a musorfolyamban
feltlinteti a rendezvényt.

Abérlé atevékenységét vagy rendezvényét népszer(isité kiadvanyt,
reklamot, rekldmhordozoét (ideértve a homlokzatra
kifiggeszthetd molindt is) az OPERAVAL el&zetesen egyeztetett
modon és mértékben, az egyedi szerz6désben rogzitett dijazas
ellenében helyezhet el a bérleményben.

A ,Magyar Allami Operahaz”, az ,Eiffel MGhelyhaz” vagy az ,,Erkel
Szinhaz” nevét és logojat az OPERA el6zetes irdsbeli engedély nélkil
tilos felhasznalni.

Az OPERA jogosult a bérlé rendezvényén a jelenlévéket az OPERA
sajat eseményeirdl és jegyinformaciokrol tajékoztatni.

A bérld elézetes engedélye alapjan a rendezvényrél az OPERA sajat
koltségén kép- és/vagy hangfelvételt készithet, kizarélag
tevékenységének népszer(isités és referenciaként torténd
felhasznalas céljabodl. Az elkésziilt felvételek az OPERA tulajdonat
képezik.

Az OPERA a bérlé Aaltala
rendelkezik

Felel6sségbiztositas: szervezett

rendezvényekre nem rendezvényszervezdi
felel6sségbiztositassal. Ha jogszabaly kotelezévé teszi, Ugy a bérld
kotelessége a felelésségbiztositast megkotni és annak koltségeit
viselni, tovabba a felelésségbiztositdas megkotésérol az OPERAT

hitelt érdemléen irdsban tajékoztatni.

4. SZERZO1 JOGOK / COPYRIGHTS

4.1.

4.2.

A bérlé tudomasul veszi, hogy a dolog bérbeadasa nem jar egytitt a
szerzGi jogi védelem alatt allé dolognak (pl. diszlet, jelmez, kotta
stb.) az Szjt. szerinti felhasznaldsara vonatkozé engedéllyel. A
szerzG6i jogi védelem alatt allé dologra vonatkozé felhasznalasi
engedélyt a bérlé koteles beszerezni a szerz6t6l (pl. zeneszerzo,
tervez6tél), illetve a szerzéi jog mas jogosultjatél. A dolog
felhasznalasaval kapcsolatban harmadik személy altal tdmasztott
szerzGi jogi igényért a bérld kozvetlen feleldsséggel tartozik, és az
OPERA feleléssége ebben a korben kizart.

Ha a bérlé a bérlés céljaval (pl. fotdzas, forgatas) dsszefliggésben
fényképet, hangfelvételt vagy filmfelvételt készit vagy készittet, gy
az eléallitott fényképpel, hanggal vagy filmmel kapcsolatban az
OPERANAK szerz6i jogi jogosultsdga nem keletkezik. Az eldallt
m(ivek felhasznaldsi és hasznositasi jogai a bérlét illetik, azzal,
hogy az elkészilt felvételek nem Gtkdznek jogszabalyba, jé
erkolcsbe, és az OPERA j6 hirnevét semmilyen médon nem sértik
vagy veszélyeztetik.

" Eltér6 megallapodas hianyaban: Operahaz: Kiralyi Paholy, |. emeleti jobb és bal
proszcénium paholy, félemeletijobb és bal proszcénium paholy, 10 db protokoll jegy
| Erkel Szinhaz: jobb és bal proszcénium paholy, 10 db protokoll jegy | Eiffel
Mihelyhaz: 10 db protokoll jegy

3.32.

3.33.

3.34.

3.35.

3.36.

3.37.

4.1.

4.2.

contract. The lessee acknowledges that the OPERA may exclude
certain specific locations? from ticket sales for protocol or other
important reasons, even if ticket sales are carried out exclusively by
the lessee or their agent.

The lessee may conduct on-site marketing and merchandising
activities directly related to the event with the OPERA'S prior written
consent and under agreed terms and conditions. Taking into
account the legitimate economic interests of the OPERA, the lessee
is obliged to inform the OPERA of the sponsors of the event in
advance and throughout the duration of the individual contract. The
OPERA may prohibit the appearance of a particular sponsor if such
appearance would violate the OPERA'S applicable sponsorship
agreements. Unless otherwise agreed, the OPERA will not provide
PR or marketing services in connection with the lessee’s event or
activities. If the OPERA is involved in the ticketing of the hosted event
on the basis of a separate agreement, the OPERA shall include the
event in the programme schedule on its website on the basis of the
PR and marketing materials provided by the lessee.

The lessee may place publications, advertisements, advertising
media (including banners that may be hung on the fagade)
promotingits activities or events in the leased premises in a manner
and to an extent agreed in advance with the OPERA, for a fee set out
in the individual contract.

The use of the name and logo of the "Hungarian State Opera ", the
"Eiffel Art Studios" or the "Erkel Theatre" is prohibited without prior
written permission of the OPERA.

The OPERA has the right to inform the attendees at the lessee's event
about the OPERA's own activities and ticket information.

With the prior permission of the lessee, the OPERA may make a
visual and/or audio recording of the event at its own expense, solely
for the purpose of promoting the OPERA’S activities and for use as a
reference. The recordings made are the property of the OPERA.

Liability insurance: the OPERA does not take out event organizer’s
liability insurance for events organized by the lessee. If required by
law, the lessee is obliged to take out liability insurance and to bear
the costs thereof, and to inform the OPERA in writing and in a
credible manner of the conclusion of such liability insurance.

The lessee acknowledges that the lease of the thing does not imply
a license for the use of the copyrighted thing (e.g. set, costume,
music, etc.) according to the Copyright Act. The lessee is obliged
to obtain a license for the use of the copyrighted work from the
author (e.g. composer, designer) or other copyright holder. The
lessee shallbe directly liable for any copyright claim made by a third
party in connection with the use of the thing and the OPERA's liability
in this respect is excluded.

If the lessee takes or arranges for the taking of photographs, sound
recordings or film recordings in connection with the purpose of the
lease (e.g. photo shooting, filming), the OPERA shall not acquire any
copyright rights in respect of the photographs, sound recordings or
film recordings produced. The rights of use and exploitation of the
works produced shall belong to the lessee, provided that the
recordings made do not contravene the law, morality or in any way
damage or endanger the reputation of the OPERA.

2 Unless otherwise agreed: Opera House: Royal Box, first floor right and left
proscenium boxes, semi-floor right and left proscenium boxes, 10 protocol tickets |
Erkel Theatre: right and left proscenium boxes, 10 protocol tickets | Eiffel Art
Studios: 10 protocol tickets

6/10



5. FIZETESI FELTETELEK | PAYMENT TERMS

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

A bérlé a szerzédéses dijat az egyedi szerz6désben rogzitett
feltételek szerint koteles megfizetni az OPERA részére. Az ASZF
szerinti egyéb fizetési kotelezettséget a bérlé az OPERA felszdlitasa
szerint koteles megfizetni.

A bérleti jogviszonybdl eredé fizetési kotelezettség késedelmes
teljesitése esetén a bérld a Ptk. szerinti késedelmi kamat fizetésére
koteles.

Behajtasi koltségatalany: A behajtasi koéltségatalanyrol szdlo
2016. évi IX. térvény alapjan a bérleti jogviszonybol eredo fizetési
kotelezettség teljesitésének késedelme esetén az OPERA a
kovetelése behajtasaval kapcsolatos koltségei fedezetéul 40
eurénak megfelelé, a Magyar Bank -
kezdénapjan érvényes — hivatalos deviza-kozéparfolyama alapjan
meghatarozott forintdsszegre (a tovabbiakban: behajtasi
koltségatalany) tarthat igényt. A bérlé a behaijtasi koltségatalany
megfizetésére nem koteles, ha az erre irdnyuld igény érvényesitése
A Dbehajtasi koltségatalany
megfizetésére iranyuld kotelezettség teljesitése nem mentesit a
késedelem egyéb jogkdvetkezményei alél; a kartéritésbe azonban
a behajtasi koltségatalany Osszege beszamit. A behajtési
koltségatalanyt kizaré vagy azt negyven eurénal alacsonyabb
o0sszegben meghatarozé szerzddési kikotés — a torvény 3. §-a

Nemzeti késedelem

soran a késedelmét kimenti.

értelmében - semmis.

Talhasznalati dij: ha a bérlé a bérelt dolgot a bérleti idészakot
meghaladdan hasznélja, a bérbeadd tulhasznélati dijat koteles
fizetni az OPERA részére, és az OPERA a bérelt dolog visszaadasat
kovetéen jogosult a tulhasznalati dijat érvényesiteni a bérlével
szemben.

Torvényes zalogjog: helyiségbérlet esetén az OPERAT zalogjog illeti
a bérleti dij és a koltségek erejéig a bérlének a bérlemény teriiletén
lev6 vagyontargyain. Az OPERA mindaddig, amig zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a  zalogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat. (Ptk. 6:337. 8)

Ovadék: ha az egyedi szerzédés dvadék fizetésérél rendelkezik,
akkor a bérld koteles az dévadék Osszegét a bérleti idészak
kezdetéig, a bérelt dolog atadasat megel6z6en az OPERANAK
atutalni. Ha a bérlé a szerz6désbdl eredé fizetési kotelezettségét
hataridében nem teljesiti, igy az OPERA kielégitési joga a nem
teljesitett kovetelés esedékessé valasaval megnyilik: ez esetben az
OPERA — a bérld értesitése mellett - a kovetelését jogosult
kézvetlenul az 6vadékbol kielégiteni. Ha az OPERA kovetelése
teljesitésre kerul, ugy az o6vadék teljes Osszegében, illetve a
kielégitési jog gyakorlasat kdvetéen fennmaradt részében a bérlé
részére visszajar. Az OPERA az 6vadékkal a szerz6désbél eredd
koveteléseinek maradéktalan teljesitését kovetéen szamol el a
bérlé felé: az dvadék teljes, illetve a kielégitési jog gyakorldsat
kovetéen fennmaradt 6sszegét 20 (husz) banki napon belil, banki
atutalas utjan fizeti vissza a bérld részére. Az OPERA az dvadék
0sszege utan kamatot nem fizet.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

The lessee is obliged to pay the OPERA the contractual fee set out in
the individual contract, according to the terms and conditions set
out in the individual contract. The lessee is obliged to pay any other
payment obligations under the GTC as requested by the OPERA.

In the event of late performance of the payment obligation arising
from the lease, the lessee is liable to pay interest on arrears in
accordance with the Civil Code.

Collection fee: pursuant to Act IX of 2016 on the Collection Fee, in
the event of a delay in the fulfilment of the payment obligation
arising from the lease, the OPERA may claim an amount of HUF
equivalent to 40 euros, determined on the basis of the official
exchange rate of the Hungarian National Bank, as cover for the
costs of collection of the claim (hereinafter referred to as the
"collection fee"). The lessee shall not be obliged to pay the
collection fee, if he excuses his delay in asserting the claim. The
fulfilment of the obligation to pay the collection fee shall not exempt
the lessee from other legal consequences of the delay; however,
the amount of the collection fee shall be set off against the
compensation. Any contractual clause excluding the recovery of
the recovery costs or fixing the amount of the recovery costs at less
than EUR 40 shall be null and void pursuant to Section 3 of the Act.

Overuse fee: if the lessee uses the leased thing beyond the lease
period, the lessor is obliged to pay an overuse fee to the OPERA and
the OPERA is entitled to claim the overuse fee from the lessee after
the return of the leased thing.

Statutory lien: in the case of lease of premises, the OPERA shall be
entitled to statutory lien on the lessee’s assets found within the
premises for the value of unpaid rent and any additional costs. The
OPERA may prevent the removal of assets encumbered with the lien
during the existence of the lien to which he is entitled. (Civil Code,
Section 6:337.)

Security deposit: if the individual contract provides for the
payment of a security deposit, the lessee must pay the amount of
the security deposit to the Opera before the beginning of the lease
period and before the delivery of the leased thing. If the lessee fails
to pay the contractual amount on time, the OPERA's right of
satisfaction shall be opened when the outstanding claim becomes
due: in this case the OPERA shall be entitled to satisfy the claim
directly from the security deposit, after having informed the lessee.
If the OPERA's claim is satisfied, the full amount of the security
deposit, or the part remaining after the right of satisfaction has been
exercised, shall be returned to the lessee. The OPERA will settle the
security deposit with the lessee after the full settlement of its
claims arising from the contract: it will repay the lessee the full
amount of the security deposit or the remaining amount after the
exercise of the right of satisfaction within 20 (twenty) banking days
by bank transfer. The OPERA shall not pay interest on the amount of
the security deposit.

6. AZ EGYEDI SZERZODES HATALYA, MEGSZUNTETESE | THE SCOPE AND TERMINATION OF THE INDIVIDUAL CONTRACT

6.1.

6.2.

6.3.

Egyedi szerz6dés id6beli hatalya: Az egyedi szerz6dés az aldiras
napjan, vagy az egyedi szerz6désben meghatarozott idépontban
lép hatalyba. Az egyedi szerz6dés a bérelt dolog visszaadasaval
megszlinik. Az egyedi szerz6dés abban az esetben sem alakul at
hatarozatlan idejlivé, ha a bérlé a bérelt dolgot tovabb hasznalja és
az OPERA ez ellen nem tiltakozik.

Elszamolas: Az egyedi szerz6dés megszlinését kdvetden a felek
kotelesek az egymasnak nyujtott szolgaltatasokkal a megsz(inést
koéveté 15 napon belll elszamolni.

Lehetetleniilés: Ha a teljesités lehetetlenné valt, az egyedi
szerz6dés megszlinik. A teljesités lehetetlenné valasarol tudomast
szerzé fél késedelem nélkul koteles err6l a masik felet értesiteni.

6.1.

6.2.

6.3.
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The duration of an individual contract: The individual contract
comes into force on the date of signature or on the date specified in
the individual contract. The individual contract terminates when the
leased thing is returned. The individual contract shall not be
converted into an open-ended contract, even if the lessee
continues to use the leased thing and the OPERA does not object.
Settlement: after the termination of the individual contract, the
parties must settle the services provided to each other within 15
days of termination.

Impossibility of performance: If performance has become
impossible, the contract shall terminate. If performance has
become impossible, the contract shall terminate. If neither of the



Az értesités elmulasztdsdbdl eredd kart a mulaszté fél koteles
megtériteni. Ha a teljesités lehetetlenné valasaért egyik fél sem
egyedi megszlinésének idépontjat
megelézéen nyujtott szolgaltatds pénzbeni ellenértékét meg kell
tériteni. Ha a mar teljesitett pénzbeni szolgaltatdsnak megfeleld
ellenszolgéltatast a masik fél nem teljesitette, a pénzbeni
szolgdltatas visszajar. Ha a teljesités lehetetlenné valasaért az
egyik fél felelds, a masik fél szabadul az egyedi szerz6désbdl eredd

felelés, az szerzOdés

teljesitési kotelezettsége aldl, és a szerzédésszegéssel okozott
kardanak megtéritését kovetelheti. Ha a teljesités lehetetlenné
valasaért mindkét fél felelds, az egyedi szerz6dés megsz(inik, és a
felek a lehetetlenné valasbol eredé karukat a kozrehatds
aranyaban kovetelhetik egymastol. (Ptk. 6:179-180. §)

Egyedi szerz6dés megsziintetése | Termination of Individual Contract

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Az egyedi szerz6dést a felek k6z6s megegyezéssel a jovére nézve
megszlintethetik vagy a szerz6dés megkotésének idépontjara
visszamen6 hatallyal felbonthatjak.

A felek eltér6 megéllapodasa hidnyadban az egyedi szerz6dést
barmely fél egyoldalu, irasbeli jognyilatkozattal megszintetheti
(felmondés) vagy felbonthatja (elallas).

Ha az egyedi szerz6désben a felek foglalét hataroztak meg, az
egyedi szerz6dés felmondasa vagy elallds esetén a foglald
szabadlyait kell alkalmazni.

Az egyedi szerz6dés felmonddsa vagy eldllas esetén a felmondast
vagy elallast kozl6 fél banatpénz fizetésére koteles, kivéve, ha az
elallasra a szerz6déskotést kovetdéen eléallt, a félnek fel nem
réhato korilmény okan kerul sor. A fizetend6 banatpénz 6sszegét
csOkkenti a mar megfizetett (esetleges) foglalé és bérleti dij.

A banatpénz 6sszege (kivéve a helyiségbérlet esetét):

a) a bérleti idészakot megel6z6 30 napon belili megsziintetés
esetén a szerz6déses dij 15%-nak megfelel6 6sszeg,

b) a bérelt dolog birtokba adasat kéveté megsziintetés esetén a
szerz6déses dij 30%-nak megfeleld 6sszeg.

Helyiségbérletet is tartalmazé szerz6dés esetén a banatpénz
osszegét a helyiségbérlet esetére vonatkozé szabalyok szerint
kell megallapitani és megfizetni.

A banatpénz 6sszege helyiségbérlet esetén:

a) a bérleti id6szakot megel6z6 12-9 hénapon beluli megsziuntetés
esetén a szerz6déses dij 50 %-nak megfelelé 6sszeg,

b) a bérleti idé6szakot megel6z6 8-6 hénapon belili megsziintetés
esetén a szerz6déses dij 60 %-nak megfelelé 6sszeg,

c) a bérleti idészakot megel6z6 5 honapon beluli megsziintetés
esetén a szerzédéses dij 80 %-nak megfeleld 6sszeg.

Ha az OPERA az egyedi szerz6dést a bérlé szerz6désszegése miatt,
vagy azért szlinteti meg, mert a bérlé a jogszabalyi feltételeknek
nem felel meg, akkor a bérlé6 az adott foglalét elvesziti, illetve
banatpénzre nem jogosult.

Rendkivili 11. § (12) bekezdése
értelmében az egyedi szerzé6dést az OPERA kartalanitas nélkil és

felmondasi ok: Az Nvtv.

azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevé barmely — az OPERAVAL kdzvetlen vagy
kozvetett moédon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo6 szerz6dés megkotését
kovetéen beallott korilmény folytdn mar nem mindsuil atlathatéd
szervezetnek. Az atlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében az
Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltéré valtozast a nemzeti
vagyon megkotott
szerz6désben az OPERAT megilletd, valamint az Nvtv. 11. § (11)
kotott
szerz6désekben a bérlét megilleté rendkivili felmondasi okként

rogziteni kell.

hasznositdsara a bérlével kozvetlenul

bekezdés c) pontjdban meghatdrozott személyekkel

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.
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parties is liable for the performance becoming impossible,
monetary reimbursement shall be provided for the service provided
prior to the termination of the contract. If the other party did not
provide the consideration corresponding to the monetary service
already performed, the monetary service shall be returned. If one of
the parties is liable for the performance becoming impossible, the
other party shall be released from the performance obligation
arising from the contract, and may claim compensation for the
damage caused to him as a result of the breach of contract. If both
parties are liable for the performance becoming impossible, the
contract shall terminate and the parties may claim damages from
each other proportional to their contribution. (Civil Code, Section
6:179-180.)

By their mutual agreement, the parties may terminate the
individual contract for the future, or cancel it with retroactive effect
as from the date of its conclusion.

Unless otherwise agreed by the parties the individual contract may
be terminated (termination) or cancelled (withdrawal) by either
party by unilateral written statement.

If the parties have agreed on an earnest money in the individual
contract, the rules of earnest money apply in the event of
termination or withdrawal from the individual contract.

In the event of termination or withdrawal from an individual
contract, the party giving notice of termination or withdrawal shall
be liable to pay a forfeit money, unless the withdrawal is due to
circumstances beyond the control of the party which arise after the
conclusion of the contract. The amount of the forfeit money shall
be reduced by the amount of (possible) earnest money or rent
already paid.

The amount of the forfeit money (excluding the lease of
premises):

a) in the event of termination within 30 days prior to the start of the
lease period, an amount equal to 15% of the contractual fee,

b) inthe event of termination after the leased thing has been handed
over, an amount equal to 30% of the contractual fee.

In the case of a contract which includes the lease of premises,
the amount of the forfeit money shall be determined and paid in
accordance with the rules applicable to the lease of premises.
The amount of the forfeit money in case of lease of premises:

a) in the event of termination within 12 to 9 months prior to the start
of the lease period, an amount equal to 50% of the contractual fee,
b) in the event of termination within 8 to 6 months prior to the start
of the lease period, an amount equal to 60 % of the contractual fee,
c) inthe event of termination within 5 months prior to the start of the
lease period, 80 % of the contractual fee.

If the OPERA terminates the individual contract because of the
lessee's breach of contract or because the lessee does not comply
with the legal conditions, the lessee will lose the earnest money and
will not be entitled to any forfeit money.

Reason for extraordinary termination: according to Article 11 (12)
of the National Property Act, the OPERA may terminate the individual
contract without any compensation and with immediate effect if
any third party organization involved in the exploitation of the
national property - having a direct or indirect legal relationship with
OPERA -
circumstances arising after the conclusion of the contract for the

ceases to be a transparent organization due to

exploitation of the national property. Any change in the ownership
structure of a transparent organization other than that referred to in
Article 3(1)(1) of the National Property Act shall be recorded as a
reason for extraordinary termination of the contract concluded
directly with the lessee for the use of the national asset, to which
the OPERA is entitled, and to which the lessee is entitled in contracts
concluded with the persons specified in Article 11(11)(c) of the
National Property Act.



7. SZERZODESSZEGES | BREACH OF CONTRACT

7.1.

7.2.

7.3.

Az egyedi szerz6dés megszegését jelenti barmely kotelezettség
szerz6désszer( teljesitésének elmaradasa.

Sulyos szerz6désszegésnek mindsul kiilonésen, ha

a) a bérlé a fizetési kotelezettségével késedelembe esik;

b) a bérlé a bérelt dolgot nem rendeltetésszerlien hasznalja,

c) abérlé avagyonvédelmi kotelezettségének nem tesz eleget, vagy
elmulasztja a tulajdonosi érdek védelmében sziikséges
intézkedéseket;

d) a bérlé elmulasztja a sziikséges hatdsagi bejelentés megtételét,
hatésagi engedélyek beszerzését, vagy a jogszabaly alapjan
kotelezd felel6sségbiztositds megkotését;

e) abérlé altal a bérleményben folytatott tevékenység jogszabalyba
vagy j6 erkolcsbe Gtkozik.

Vis maior: Aki az egyedi szerz6dés megszegésével a masik félnek
kart okoz, koteles azt megtériteni. Mentesul a felel6sség alél, ha
bizonyitja, hogy a szerz6désszegést ellenérzési korén kiviil esé, a
szerz6déskotés idépontjaban elére nem Llathaté koériilmény
okozta, és nem volt elvarhato, hogy a kériilményt elkeriilje vagy
a kart elharitsa (pl. természeti katasztréfa, jarvany, habord, allami
intézkedések, sztrajk stb.). Kartérités cimén meg kell tériteni a
bérleményben vagy dologban keletkezett kart. A szerz6désszegés
kovetkezményeként az OPERA vagyonaban keletkezett egyéb
karokat és az elmaradt vagyoni elényt olyan mértékben kell
megtériteni, amilyen mértékben az OPERA bizonyitja, hogy a kar
mint a szerz6désszegés lehetséges kovetkezménye a szerzédés
megkotésének id6épontjaban elére lathaté volt. Szandékos
szerz6désszegés esetén az OPERA teljes karat meg kell tériteni. A
bérlé az igénybe vett kdozrem(kodé magatartasaért ugy felel,
mintha maga jart volna el. (Ptk. XII. Fejezet)

8. ZARO RENDELKEZESEK | FINAL PROVISIONS

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Kapcsolattartas: A bérl6 koteles megjeldlni egy olyan
kapcsolattartét, aki az egyedi szerz6dés id6tartama alatt
folyamatosan elérhetd, illetve teljes korG intézkedési

jogosultsaggal rendelkezik barmilyen, a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos kérdésben.

Egyedi szerz6dés moédositasa: A felek az egyedi szerzédést kdzos
akarattal irdsban barmikor médosithatjak.

Szerzédés atruhazasa: A bérld az egyedi szerz6dés alairasaval
elézetesen hozzajarul ahhoz, hogy ha a bérelt dologra az Opera
vagyonkezeldi joga barmilyen oknal fogva megszlnik ugy a
hasznositasi szerzédés hasznositdsba adoéi (igy kualonosen:
bérbeadd, hasznélatba addi stb.) pozicidjat szerz6dés-atruhazas
jogcimén, harmadik személyre a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. (cgj. 01-10-045784) atruhazhassa. Erre tekintettel a bérlé
kizérja szerz6désben maradé félként a szerzédés-atruhdzashoz
valé hozzajaruld jognyilatkozatdnak visszavondsara iranyuld
fenntartasi joganak gyakorlasat. Fentiekt6l eltéréen a szerz6dés
atruhazasra csak a felek megallapodasaval kertlhet sor.

Uzleti titok: Az egyedi szerz6désben és a jelen ASZF-ben rogzitett
minden tény és adat, valamint a teljesités soran barmely fél
tudomadséra jutott olyan informécid, amely a masik fél Gzleti
tevékenységére, szolgaltatdsaira vagy miUszaki ismereteire
vonatkozik, Uzleti titoknak minésul, azokat mindkét fél koteles
bizalmasan kezelni. A titoktartasi kotelezettség nem vonatkozik
azokra az adatokra és tényekre, melyek az informacids
o6nrendelkezésijogrél és azinformédciészabadsagrol sz6l6 2011. évi
CXIl. torvény rendelkezései alapjan nyilvanosak.

Adatkezelési tajékoztaté: Az OPERA a jelen szerz6désbe foglalt
személyes adatok kezelésérél, valamint a jelen szerz6dés alapjan

altala végzett adatkezelésrol kiilon téjékoztatast nyujt. Az errél

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
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Failure to perform any obligation in accordance with the contract
constitutes a breach of the individual contract.

A severe breach of contract shallinclude in particular the following:
a) the lessee is in delay with his/her payment obligations;

b) the lessee does not use the leased property as intended,

c) the lessee fails to fulfil his/her obligation to protect the property
or fails to take the necessary measures to protect the owner's
interest;

d) the lessee fails to make the necessary official registration, to
obtain official permits or to take out liability insurance as required
by law;

e) the lessee's activities in the leased property are contrary to law or
good morals.

Force Majeure: The person who causes damage to the other party
by breaching the contract shall be liable for such damage. The said
party shall be relieved of liability if able to prove that the breach of
contract occurred in consequence of unforeseen
circumstances beyond his control, and there had been no
reasonable cause to take action for preventing or mitigating the
damage (e.g. natural disaster, pandemic, war, government action,
strike, etc.). Compensation shall be provided in the form of
damages for the loss caused to the subject matter of the
contractual service. Other damage to the assets of the OPERA and
the loss of profit that occurred as a consequence of the breach of
contract shall be compensated for to the extent the OPERA proves
that the damage, as a possible consequence of the breach of
contract, was foreseeable at the time of concluding the contract. In
the event of intentional breach of contract, the entire amount of
damage arising on the part of the OPERA shall be compensated for.
The lessee is liable for the conduct of the intermediary used as if he
had acted himself. (Civil Code, Chapter XXII)

Contact: The lessee is obliged to designate a contact person who
will be available at all times during the lease period and who will
have full authority to take action on any matter relating to the lease.

Amendment of individual contract: The parties may amend an
individual contract at any time by mutual written agreement.

Contract transfer: By signing the individual contract, the lessee
agrees in advance that if OPERA's trustee rights to the leased
property cease for any Hungarian National Asset

Management Inc. (company reg. No.: 01-10-045784) may transfer

reason,

the position of the grantor of the utilisation contract (in particular:
lessor, grantor of use, etc.) to a third party by way of contract
transfer. In this respect, the lessee excludes the exercise of its
reservation right to withdraw its declaration of consent to the
transfer of the contract as the remaining party to the contract.
Notwithstanding the above, the contract may only be transferred by
agreement of the parties.

Trade Secret: All facts and data set out in the individual contract
and in these GTC, as well as any information that comes to the
knowledge of either party during the performance of the contract
that relates to the other party's business, services or technical
knowledge, shall be considered trade secrets and shall be treated
as confidential by both parties. The obligation of confidentiality
shall not apply to data and facts which are in the public domain
pursuant to the provisions of Act CXIl of 2011 on the Right of
Informational Self-Determination and Freedom of Information.
Privacy Notice: The OPERA provides separate information on the
processing of personal data included in this contract and on the
processing it carries out under this contract. This Privacy Notice is
available at https://www.opera.hu/hu/tajekoztatok/.



8.6.

8.7.

sz6lo adatkezelési tajékoztatd elérhet6 a
https://www.opera.hu/hu/tajekoztatok/ oldalon.

Részleges érvénytelenség: Ha az egyedi szerzdédés valamely
része érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, ez
nem érinti az egyedi szerz6dés egészének érvényességét. llyen
esetben felek kotelesek minden szlikséges intézkedést megtenni
annak érdekében, hogy az egyedi szerz6désben szabalyozott
célkitlizéseket teljesitsék.

Illetékesség: Felek az egyedi szerzédéssel és a jelen ASZF-el
kapcsolatban felmerild esetleges vitdikat, amelyek az egyedi
szerz6dés megszegésével, megszlinésével, érvényességével vagy
értelmezésével kapcsolatban keletkezik, elsGdlegesen békés
targyalason, megegyezéssel rendezik. Ennek eredménytelensége
esetén a polgédri perrendtartasrél sz6lé 2016. évi CXXX. torvény
szerint hataskorrel és illetékességgel rendelkezé birdsagokhoz

fordulhatnak.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”

Magyar Allami Operahaz
Dr. Okovacs Szilveszter
foigazgato megbizasabol

Dr. F6z6 Virag
féigazgato-helyettes

8.6.

8.7.

Partial invalidity: If any part of an individual contract is found to be
invalid or unenforceable, this does not affect the validity of the
individual contract as a whole. In such a case, the parties must take
all necessary measures to ensure that the objectives of the
individual contract are attained.

Jurisdiction: The parties shall settle any disputes arising in
connection with the individual contract and these GTCs, which may
arise in connection with the breach, termination, validity or
interpretation of the individual contract, primarily by amicable
negotiation and agreement. In the event of failure to do so, they may
have recourse to the courts having jurisdiction and powers
pursuant to Act CXXX of 2016 on the Code of Civil Procedure.

Budapest, "according to time stamp"
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Hungarian State Opera
On behalf of Director-General
Dr. OKOVACS Szilveszter

Dr. F6z0 Virag
Deputy Director-General
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